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y Einfliihrung

1.1 Situation der Stadtentwicklung

Stadt ist gebaute Gesellschaft. Stadte spiegeln die Kul-
tur, den Reichtum, das Engagement ihrer Bewohner,
ihre Vorstellungen von Schénheit und Werten wider, aber
auch die Eigentums- und Besitzverhéltnisse innerhalb
der Stadt. Vergangene und gegenwartige Wirtschafts-
und Gesellschaftsmodelle lassen sich in Gestalt von
Stadt anschauen, begehen und begreifen.

Sachsen-Anhalt verliert heute taglich im Durchschnitt
76 Einwohner (Stand Ende Mai 2004). Seit der Wieder-
vereinigung hat sich die Bevélkerungszahl des Landes
um etwa 13 % verringert.'

Magdeburg hat in dieser Zeit rund 51.700 Einwohner
verloren. Durch Geburtendefizit und Abwanderungsver-
luste gibt es weniger Einwohner und weniger junge Leu-
te. Eine weitere Bevélkerungsabnahme wird prognosti-
ziert. Im Jahr 2010 werden nur noch etwa 211.000
Menschen in Magdeburg leben (1990: 279.000 Einwoh-
ner).?

Auch das Wirtschaftsprofil der Stadt hat sich geandert
und damit die berufliche Perspektive seiner Bewohner:
die Wirtschaft wird heute nicht mehr durch den Schwer-
maschinen- und Anlagenbau bestimmt, sondern kinf-
tig vor allem durch die Verkehrs- und Forschungsinfra-
struktur, jedoch auch durch die IT-Technologie, die
Holzverarbeitung, die Gesundheitswirtschaft und die
Logistik. Die Arbeitslosenquote liegt aktuell bei etwa
24%.? Anderes gibt es plétzlich im Uberfluss: Flachen,
Raume, Wohnungen. Auch in Magdeburg steht jede
finfte Wohnung leer. In den Képfen, der Stadt und der
Gesellschaft muss umgebaut werden. Wie aber baut
man eine Stadt weiter, in der sich die wichtigsten Eck-
daten geandert haben? Wie kann eine Entwicklung aus-
sehen, die nicht mehr nur auf Quantitat setzt, sondern
auf ,neue”, auf andere Qualitat?

Wie sieht die Stadt aus, in der wir gut leben kénnen? In
Zusammenhang und mit Unterstiitzung des Stadtebau-
férderungsprogramms ,Stadtumbau Ost* sucht die
Stadtteilentwicklungsplanung Alte und Neue Neustadt
nach zukunftsfahigen Antworten.

Grundlage ist dabei zunachst das Stadtumbaukonzept
der Landeshauptstadt Magdeburg aus dem Jahr 2002,
das die gesamtstadtischen Ziele fiir die stadtebauliche
und wohnungswirtschaftliche Entwicklung entwirft. Das
stadtentwicklungspolitische Leitbild zeichnet vor, den
Leerstand um ungefahr 27.000 Wohneinheiten zu re-
duzieren sowie den dauerhaft bendtigten Wohnungs-
bestand aufzuwerten. Bis zum Jahr 2010 sollen etwa
51.000 Wohneinheiten modernisiert werden. Erganzend

wird es an stadtebaulich bedeutsamen Orten Neubau
geben, Uberschlagigen Prognosen zufolge etwa 5.000
Einheiten. Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Historie soll das Stadtgefiige funktionsfahig bleiben und
zukunftsféhig umgebaut werden. Reduktion und Rick-
bau miissen sozialvertraglich und stadtebaulich sinn-
voll erfolgen, Investitionen nutzbringend gelenkt wer-
den.

Das stadtebauliche Leitbild gliedert die Stadt in Struktur-
elemente (Stadtkern, Ringe, Achsen und Korridore etc.).
Sie sollen in Funktion und Gestalt erhalten und ent-
wickelt werden. Dabei sollen Wohnraumstrukturen von
auBen nach innen reduziert und gleichzeitig mit den
Stadtstrukturen von innen nach aufen aufgewertet wer-
den. Ergdnzend beschreiben das verwaltungstech-
nische Leitbild eine ressortiibergreifende Kooperation
auf Verwaltungsebene sowie umsetzungsbezogene Leit-
bilder verschiedene Strategien, die den Stadtumbau ver-
wirklichen helfen, wie beispielsweise Stadtumbau- und
Umzugsmanagement.

Im Stadtumbaukonzept festgelegt ist weiterhin die Ein-
teilung der Stadtteile in drei Férderkategorien. Die Stadt-
teile, in denen der grélte Handlungsdruck herrscht, sind
als Schwerpunktgebiete flir den Stadtumbau ausgewie-
sen. Mittel aus dem Stadtebauférderungsprogramm
J~otadtumbau Ost* werden danach ausschlieRlich in
Gebiete gelenkt, die in die Kategorie Umstrukturierungs-
gebiet mit vorrangiger Prioritat eingeordnet sind. Zu den
16 Stadtteilen, die zu diesen Férdergebieten gehoéren,
zahlen auch Alte und Neue Neustadt. Die Neustadt ge-
niefst demzufolge aufgrund ihrer Ausweisung als ,Stadt-
gebiet 1. Ring" hohe Foérderprioritat; Achse und Korri-
dor entlang der von Siiden nach Norden durch die
Stadtteile verlaufenden Liineburger/Libecker Strale
besitzen sogar erhéhte Forderprioritat (vgl. Kap. 2.3).

1.2 Aufgabe

Die Stadtteilentwicklungsplanung fiir die Alte und die
Neue Neustadt soll vor dem Hintergrund des Phéno-
mens einer schrumpfenden Stadt eine mittel- und lang-
fristige Perspektive fir beide Stadtteile aufzeigen.

Ziel ist die Erarbeitung eines Leitbildes auf Stadtteil-
ebene, das auf Grund der vorgefundenen Probleme und
Potenziale die Entwicklungsmaéglichkeiten des Gebie-
tes darstellt und die Realit&t mit einem Moment des Vi-
siondren verknipft. Angesichts sinkender Einwohner-
zahlen und wachsender Wohnungsleerstiande bei
diffizilen EigentiUmerstrukturen soll es geeignete Stra-
tegien aufzeigen, Stadtstrukturen zukunftstrachtig um-
und riickzubauen. Das Leitbild soll eine differenzierte
Orientierung geben, die es ermdglicht, éffentliche und
private Mittel gezielt einzusetzen.
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Stadtumbau ist ein Prozess. Planung muss versuchen,
das zu berlicksichtigen. Ein immergtiltiges Umbaurezept
gibt es daflr nicht. Es gilt, die wichtigen Spuren zu si-
chern und weiterzudenken. Planung kann des Weite-
ren keinen Endzustand formulieren, sondern nur Ent-
wicklungsrichtungen festlegen. Das heif3t auch, dass
stadtebauliche Vorgaben nicht unbedingt bis zur
Parzellenscharfe hin getroffen werden kénnen. Vielmehr
sollen in Block- bzw. Quartierscharfe bestehende Ent-
wicklungen planerisch gelenkt werden. Das bedeutet
unter anderem auch eine Identifizierung von Entwick-
lungsbereichen und Riickbauzonen. Der Wohnungs-
bestand der Alten Neustadt soll laut Stadtumbaukonzept
um 1.095 Einheiten, der Wohnungsbestand der Neuen
Neustadt um 2.695 Einheiten reduziert werden.

Das Leitbild soll helfen, mit dem Blick auf die Gesamt-
zusammenhange eine Verortung von Konsolidierung,
Sicherung, Umgestaltung/Umnutzung, Riickbau/Abriss
und Perforation zielgerichteter zu verhandeln. Darliber
hinaus trifft die Stadtteilentwicklungsplanung Aussagen
zur méglichen Entwicklung von Teilrdumen.

Die Stadtteilentwicklungsplanung soll sowehl der Ver-
waltung und den politischen Gremien, den Trégern
offentlicher Belange als auch den Bewohnern und Ak-
teuren im Stadtgebiet als Orientierung und Handlungs-
grundlage dienen. Uber die Auseinandersetzung mit den
sich standig wandelnden Bedingungen fiir Stadtumbau
(Bevdlkerungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwick-
lung, Leer- und Sanierungsstand etc.) muss die Pla-
nung sowohl konkretisiert als auch fortgeschrieben und
angepasst werden. Fur eine erfolgreiche Umsetzung
sind Kommunikations- und Arbeitsstrukturen in den
betreffenden Quartieren bzw. fir die betreffenden Pro-
jekte vonnéten, die auf vorhandenen Basisstrukturen
aufgebaut werden missen.

Das Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Magde-
burg beauftragte das Leipziger Bliro KARO architekten
mit der Ausarbeitung der Stadtteilentwicklungsplanung
fir das Fordergebiet Alte und Neue Neustadt. Ausgangs-
basis der Arbeit waren neben dem Stadtumbaukonzept
der Landeshauptstadt Magdeburg die Datensétze und
die Statistischen Blatter der Stadt sowie eine systemati-
sche Begehung samtlicher StralRen beider Staditteile ein-
schlieRlich fotografischer Dokumentation.

Die Bezeichnung ,Neustadt* meint im Folgenden jeweils
Alte und Neue Neustadt, wéhrend der Bezug auf einen
konkreten Stadtteil jeweils entsprechend mit Alte oder
Neue Neustadt ausgewiesen ist.

Ein Stadtorganismus ist fortwahrender und stetiger Ver-
anderung unterworfen. Deshalb ist es in Einzelféllen
moglich, dass sich Details von Analyse und Planung
zum Zeitpunkt der Betrachtung in diesem Heft bereits
weiter entwickelt haben.

Stadtumbau ist ein Prozess ohne immergtiltiges Umbaurezept,

es gilt, Spuren zu sichern und weiterzudenken. Hier:

(oben) Waggonuntergestell als Reliquie des Industriezeitalters im
Alten Handelshafen, Alte Neustadt,

(mitfig) Kunst am Bau aus DDR-Zeiten, hier das Betonrelief im Ein-
gangsbereich der Agnetenstralle 14, Neue Neustadt,

(unten) Kinderspiel in einem Wohnhof hinter der Umfassungsstrale,
Neue Neustadt



2. Gesamtstadtische Einordnung

21 Lage, Abgrenzung, Beziige

Die Alte Neustadt grenzt nordlich unmittelbar an den Stadt-
kern an. Im Osten wird sie durch die Elbe begrenzt, im
Norden durch den Stadtteil Industriehafen und im Nord-
westen durch die Neue Neustadt. Direkt an der stidlichen
Grenze zur Altstadt erstreckt sich das Gelande der Otto-
von-Guericke Universitat, der Experimentellen Fabrik, des
Fraunhofer-Institutes und des Max-Planck-Institutes. Die
Alte Neustadt umfasst etwa 250 Hektar und ist in sechs
statistische Bezirke (041-046) unterteilt.

Die Neue Neustadt schlielt nordwestlich an die Alte
Neustadt an. Ostlich wird sie durch den Stadtteil In-
dustriehafen begrenzt, norddstlich durch Rothensee,
nordlich durch Neustédter See und westlich durch Neu-
stadter Feld und Nordwest. Die Neue Neustadt ist etwa
450 Hektar groR® und in acht statistische Bezirke (061-
068) unterteilt.

L :

Lage von Alter und Neuer Neustadt innerhalb der Gesamistadt

An der sidlichen Grenze der Alten Neustadt zur Altstadt:
(oben) Otto-von-Guericke-Universitét, (mittig) Experimentelle Fab-
rik, (unten) Max-Planck-Institut

Neue Neustadt

Alte Neustadt

City

Stadtkdrper

nill

Stadtgebiet
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Etwa 3 Kilometer nordlich von der Grenze der Neuen
Neustadt ist die Autobahn A2/E 30 von Hannover nach
Berlin gelegen. Die Autobahn A 14/E 49 von Magdeburg
nach Halle/Leipzig verlduft ungefahr 7 Kilometer west-
lich der Grenze zur Neuen Neustadt sowie 12 Kilome-
ter siidlich der Grenze zur Alten Neustadt entfernt.

Aullerdem flankiert der Magdeburger Ring (Bundesstra-
e B 71) die Neue Neustadt unmittelbar im Westen,
und die Bundesstrale B 1 trennt die Alte Neustadt di-
rekt an ihrer stidlichen Grenze vom Stadtkern.
Weiterhin pragen wichtige Hauptverkehrsstralen die
Neustadt.

777, NeveNeusta
Alte Neustadt
B -

B stciorer
|| statgeier

So wird die Alte Neustadt markiert durch die Hauptach-
se Gareisstralle/Luneburger Stralle, zudem durch die
Hohepfortestralle und die Rogéatzer Stralle sowie die
stark befahrene Theodor-Kozlowski-Stralie.

In der Neuen Neustadt durchschneidet die Hauptachse
Libecker Stralle in Fortfihrung der GareisstralRe/
Laneburger Stralle den Staditteil in Nord-Siid-Richtung.
Weitere Zasuren in Ost-West-Richtung bilden die ver-
kehrsreiche Hundisburger Stralle/Kastanienstrale so-
wie die Mittagstrae. Zwischen Alter und Neuer Neu-
stadt hindurch verlaufen die Schienen von S-Bahn,
Regional-, Fern- und Guterzugverkehr.

Ubergeordnetes
Strallenverkehrsnetz

=== =] Bahn

Hauptverkehrs- und
Hauptsammelstrafiennetz

e

a2 EXN

81

Ubergeordnetes Stralenverkehrsnetz

Hauptverkehrs- und Hauptsammelstraennetz



11

Elbe als dstliche Begrenzung der Alten Neustadt

Gewidsser
Wald
Parkanlagen, Friedhife

Kleingarten

il

Sonstige Grilnfléachen

Grinrdume

Das Stadtgebiet der Neustadt ist Teil von Elbaue und
Borde. Eine Terrassenkante trennt diese Landschafts-
einheiten voneinander. Im Bereich der Alten Neustadt
verlauft sie im Bereich von Schifferstrale, Ottenberg-
stralle und Weinbergstrafte und setzt sich dann im Be-
reich der Neuen Neustadt dem Lauf der Schrote fol-
gend fort.

Die Schrote gehért zu den Bérdebachen, die vom Wes-
ten her kommend in die Elbe miinden und eine wichtige
Freiraum-Verbindung zwischen Elbe und freier Bérde-
landschaft darstellen.

Die Elbe, die die Stadtentwicklung Magdeburgs wesent-
lich beeinflusst hat, tangiert die Alte Neustadt an ihrem
ostlichen Ende. Auf der anderen Elbseite, stlich der
Neustadt, befinden sich die weiten Grinflachen des
Herrenkrugparks. Am stiddstlichen Ende der Alten Neu-
stadt erstreckt sich zwischen Stromelbe, Tauber Elbe
und Alter Elbe der Stadtpark Rotehorn.

Weitere Ubergeordnete Freiflachen in naher Entfernung
erstrecken sich im Westen der Neustadt mit Borde-
garten/Florapark sowie mit ausgedehnten zusammen-
hangenden Kleingartenanlagen, die in die Neue Neu-
stadt hineinragen, auBerdem mit dem Neustadter See
im Norden. Der ,Grine Ring“ streift als stadtebaulich-
geschichtlicher Erlebnispfad die Alte Neustadt im &du-
Reren siudlichen Bereich.

Die vier Griinflachen von Uibergeordneter Bedeutung in
der Neustadt selbst stehen in raumlicher Nahe zu den
genannten Freiflachen. Geschwister-Scholl-Park und
Nordpark sind am ,Griinen Ring"“ angelagert, der Neu-
stadter Friedhof fugt sich an die westlich gelegenen
Kleingartenanlagen und der Zoo/Park Vogelgesang
knuipft die Verbindung zum Neustadter See.
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2.2 Kurzer historischer Abriss

Bereits im 11. Jahrhundert gab es nérdlich der ummau-
erten Landeshauptstadt Magdeburg erste Ansiedlungen
in der Nahe des Dorfes Frose. Im Jahr 1209 wird erst-
mals die Neustadt erwshnt. Sie und das Dorf Frose sind
zu dieser Zeit bei Kampfen zerstért worden. Beide Orte
entstehen etwas weiter nordlich an der Grenze zur Alt-
stadt neu. Die Neustadt erh&lt 1230 das Stadtrecht,
Frose wird 1373 eingemeindet.*

Nach dem dreiBigjahrigen Krieg wird Magdeburg zur
preuldischen Festung ausgebaut. Die Festungswerke
schranken die Stadtentwicklung stark ein. Stadterwei-

Neue Neustadt 1830, Plan von Albrecht Platt

terungen wie die Neustadt (heutige Alte Neustadt) sind
nur aulRerhalb davon méglich. Mehrmals wird die Neu-
stadt zerstért, doch jedes Mal wieder neu in unmittelba-
rer Ndhe zu den Befestigungsanlagen der Stadt errich-
tet.

1812 lasst Napoleon die Festungswerke ausbauen. Um
vor den Anlagen freies Schussfeld zu erlangen, werden
groRe Teile der Neustadt abgerissen. Als Ersatz wird
nordlich der Altstadt in ausreichendem Abstand zu den
Befestigungen die Hieronymusstadt, heute Neue Neu-
stadt, angelegt, schachbrettartig nach einem regelhaften
Grundriss. Sie hat zunachst den Charakter einer Acker-
burgerstadt. Die Reste der friheren Neustadt heillen
seitdem Alte Neustadt.
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Zwei Drittel der Alten Neustadt werden auf diese Weise
wahrend der siebenjahrigen franzésischen Besatzungs-
zeit umgesiedelt, alte Familienchroniken dokumentie-
ren noch die Geschehnisse und Leiden der Bevdlke-
rung.

Ab 1830 wachsen Stadt und Bevélkerung aufierhalb der
Festungsanlagen stark an. Weil der Festungsring gré-
Rere bauliche Entwicklungen um die Altstadt herum
hemmt, entwickelt sich der Bandstadtcharakter Magde-
burgs entlang des Flusses. Seit den dreif3iger Jahren
verandert die Industrie allmahlich auch das Gepréage
der Neustadt, in den neu gegriindeten Fabriken wer-
den zunachst vorrangig landwirtschaftliche Produkte der

Alte Neustadt 1830, Plan von Albrecht Plait

Magdeburger Bérde verarbeitet. Besonders die Neue
Neustadt gehért zu den Stadtteilen, die stadtischer und
industrieller Anziehungspunkt werden, weil sie vor den
Toren Magdeburgs manche Annehmlichkeiten und
gleichzeitig vielen Berufsarten ausreichende und gut
bezahlte Arbeitsmoglichkeiten bieten. Entsprechend
grof} sind der Zuzug von Arbeitssuchenden und die
Bautatigkeit.®

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts werden die
Wehranlagen nach aufen verschoben. 1878 wird der
Hauptbahnhof Magdeburg als Durchgangsbahnhof er-
offnet und die Neue Neustadt von der Alten Neustadt
durch den Schienenverkehr getrennt.




